Najomna zmluva
uzavretd podl'a § 663 anasl. zakona ¢. 40/1940 Zb.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov —
Obctiansky zakonnik

Prenajimatel’: Obec Kameni¢na

so sidlom: ¢. domu 790, 946 01 Kameni¢na

ICO: 00306495

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pob. Komarno
¢ adtu: IBAN SK 65 5600 0000 0038 0253 2002

konajtica prostrednictvom: Dezider Pataki — starosta obce

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Nijomca: Eva Nagyovi rod. Nagyova

B 13

&1

2.2,

(d'alej len ,,ndjomca™)

CL L

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k
celku nehnutel'nosti vedenej na Okresnom trade Komarno, katastrélny odbor, na LV ¢.:
1046, kat. uz. Kameni¢na, obec Kameni¢na ako:

- byt &. 14 na prvom poschodi polyfunkénej budovy stpisné &islo 790, ktora je
postaven4 na parc. reg. ,,C* ¢islo 196/11, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 879 m2,

CL IL

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva byt $pecifikovany v CL L ods. 1.1. tejto zmluvy
do dotasného uZivania, za odplatu dohodnutd v CL. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy,
najomecovi. K prenechaniu bytu, resp. k odovzdaniu klucov od bytu dojde dna
01.02.2019.

Najomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil diia 01.02.2019 a svojim podpisom,
na tejto zmluve potvrdzuje, Ze prebera predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie
a bez zavad.




2.3.

3.1.

3.2.

3.3,

34.

35.

4.1.

Najomca je okrem nehnutelnosti uvedenej v Cl. I ods. 1.1. tejto zmluvy opravneny
uzivat’ aj vybavenie predmetu najmu, ktoré je presne $pecifikované v Prilohe ¢. 1. tejto
zmluvy a odplata za uZivanie ktorého je sti¢astou odplaty podla Cl. IV. ods. 1. tejto
zmluvy.

CL 111.

Néjom je dohodnuty na dobu ur¢ita od 01.02.2019 do 31.01.2020. Najom zac¢ina plynuat’
dnom podpisania tejto zmluvy vietkym zmluvnymi stranami.

Skon¢enie ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby je mozné, okrem zakonnych
sposobov:

» 7o strany najomcu len:
- vypoved'ou s trojmesa¢nou vypovednou lehotou

» zo strany prenajimatel’a:

- vypoved'ou z dovodov uvedenych v § 711 Obc¢ianskeho zakonnika,

- vypoved'ou s mesacnou vypovednou lehotou, z déovodu ak ndjomca a/alebo
ktorakol'vek zosdb zdrzujicich sa v predmete najmu hrubo porudi svoje
povinnosti mu/im vyplyvajtce z tejto zmluvy a/alebo zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a/alebo domovy poriadok,

- odstupenim od zmluvy z dévodu porusenia povinnosti najomeu jej vyplyvajticej
ztejto zmluvy stym, Ze GCinky odstupenia nastdvaju okamihom doru¢enia
prejavu vdle obsahujuceho odstipenie prenajimatel’a od tejto zmluvy najomeu.

V pripade, ak dbjde k zaniku ndjomného vztahu zo strany ndjomcu, zavizuje sa
najomca zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku odplaty
dohodnutej v C1. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy, tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu Skody.

Nijomca je povinny v deii skon¢enia ndjmu odovzdat prenajimatel'ovi uvolneny byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani a udrzbe, inak zodpoved4d za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spi$u zépisnicu, v ktorej sa
opise najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

Nijomca berie na vedomie, Ze po skonCeni ndjmu, nema pravo na nahradny byt,
nahradné ubytovanie, ani pristresie (dalej len bytové nahrady).Rovnako nemé pravo na
bytovu nahradu.

CL1IV.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na odplate za uzivanie bytu vo vyske 206,30€
/kalendarny mesiac (slovom dvestoSestdesiatdva eur 30 cent za jeden kalendarny
mesiac).




N

4.2

4.3.
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4.5.

5.1

6.1.

Odplata podl'a C1. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy pozostava z nadjomného, ktoré predstavuje
141,-€/mesacne z uvedenej sumy a zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu nasledovne:

Dodavka studenej vody zélohovo 6,60 €/mesiac 6,60 €
Osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 1,70 €
Fond oprav 0,27 €/m2/mesiac 14,00 €
Dodavka tepla a teplej vody zalohovo 0,64€/m2/mesiac 33,00 €
Vyvoz a pretistenie odpadovej vody zalohovo 10,00 €

Odplata podl'a Cl. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy je splatna vzdy najneskor do dvadsiateho
diia kalendarneho mesiaca predchédzajiceho mesiaca, za ktory prenajimatel’ovi odplata
prislucha, a to prevodom alebo vkladom na Gi¢et prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy. Ak ndgjomca nezaplati odplatu alebo jej ¢ast’ riadne a véas, je ndgjomea povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 2,-€ za kazdy, aj zadaty de
omeskania, tym nie st dotknuté iné prava prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vysku najomného, ak
sa zmenia cenové predpisy alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré
tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia
a vybavenia bytu za nové. Prenajimatel’ je v priebehu kalend4rneho roka opravneny
zmenit vySku mesa¢nych preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky
(napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre uréenie ich vysky
(napr. zmena poctu 0sdb byvajticich v byte).

Ak nastana skuto¢nosti uvedené v tomto odseku je prenajimatel’ opravneny zmenit’
vySku ndjomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dia
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po mesiaci, kedy nastala skutonost
oddvodnujuca zmenu najomného alebo preddavkov.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyugtovanie ro¢nej tihrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto&nych nékladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtce
z vyuctovania su splatné do 15 dni odo dila doru¢enia vytctovania najomcovi. Zmluvna
strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyuctovania je povinna zaplatit’
druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym
predpisom,

CLV.

Po skoneni ndjmu bude vykonany odpocet spotreby sluZieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu, pricom ndjomca sa zavizuje uhradit pripadny nedoplatok
prenajimatel'ovi do troch dni odo diia doru¢enia vyzvy prenajimatel'a na jeho zaplatenie
a prenajimatel’ sa zaviizuje vyplatit’ preplatok do troch dni odo diia jeho zistenia.

Cl. VL

Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania najmu s platenim odplaty
podl'a ClL. IV. ods. 4.1. tejto zmluvy je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy
s okamzZitou platnost’ou.
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Cl. VIL

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uzivat’ byt vyhradne a len pre seba.

Najomca je povinny nahradit' prenajimatelovi vSetku $kodu, ktora bola v byte
sposobena pocas trvania najmu bez rozdielu na to, kto skodu sposobil.

Najomca sa zavizuje, po predchadzajucom upovedomeni prenajimatela, umoznit’
prenajimatelovi, alebo nou splnomocnenej osobe kedykol'vek polas trvania najmu
vstup do predmetu ndjmu, za ucelom kontroly stavu predmetu ndjmu a plnenia si
povinnosti ndjomcu, ako uzivatel'a predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje svoje opravnenie podla Cl. VIL ods. 7.5. tejto zmluvy
vyuzivat' uelne, len v nevyhnutnych pripadoch a tak, aby tym neobt'azoval ndjomcu
nad mieru primeran pomerom a ucelu.

Ndjomca sa zavizuje, Ze v predmete ndjmu nebude sam najomca a ani Ziadne iné osoby
fajcit, resp. uzivat' Ziadne iné ndvykové a psychotropné latky. Prenajimatel’ suhlasi, aby
sa len v kuchyni predmetného bytu mohlo faj¢it’.

Cl. VIII.

Drobné opravy v predmete ndjmu vykondva ndjomca na vlastné ndklady. Potrebu
vicSich oprav bezodkladne ohldsi prenajimatelovi; ich financovanie bude rieSené
osobitnou dohodou zmluvnych stran. Ndjomca moZe vykonavat' akékol'vek upravy
v predmete ndjmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a.

CL IX.

Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat' predmet ndjmu prenajimatel'ovi
vypratany a upratany s prihliadnutim na primerané opotrebovanie najneskér v posledny
den trvania ndjmu, v pripade Ze si tuto povinnost ndjomca nesplni je prenajimatel
opravneny vypratat' byt na ndklady ariziko ndjomcu. Ndjomca si je po dohode
s prenajimatel'om vedomy a vyslovne suhlasi s tym, Ze uzavretim tejto zmluvy nevzniké
narok na nahlésenie trvalého alebo prechodného pobytu v evidencii obyvatel'stva a ze
po skon¢eni ndjmu na zdklade tejto zmluvy nevznesie voéi prenajimatel'ovi ziaden narok
na zabezpelenie a/alebo poskytnutie bytovej nahrady, ani Ziadnej inej formy
nahradného byvania.

Cl X.

Otazky neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika

v platnom zneni.
CL XL

Ucastnici zmluvy prehlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu v plnej miere
porozumeli, a nepodpisuju ju pod nétlakom ani za zjavne nevyhodnych podmienok.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, pri¢om kazda zo zmluvnych stran



obdrzi po 2 vyhotoveniach. Tito zmluvu moZno menif len na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

11.2. Zmluva o ndjme nadobiida platnost diiom jeho podpisania zmluvnymi stranami a

ucinnost’ dilom po zverejneni na webove;j stranke obce Kameni¢na v zmysle zakona
o slobode informacii.

V Kameni¢nei. dfia 01.02.2019

l
oA ‘ L
< : \ _—m- —
\C* Eva Nagyova

najomca

Dezider Pataki — starosta obce
Za prenajimatel’a




