Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle § 685 zakona €. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik SR v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Kamenicna
konajuca prostrednictvom: Dezider Pataki — starosta obce
ICO: 00306495
DIC: 2021014765
Bankové spojenie: Prima banka a.s.
Cislo uétu: IBAN: SK65 5600 0000 0038 0253 2002

Najomca:




1.
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je nijom bytu ¢. 3 bytového domu so stp. ¢.: 922, ktory je
postaveny na parc. reg. ,,C*“ ¢.: 203/7, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 350 m? Uvedené nehnutelnosti st evidované na LV ¢. 1046 vedenom na

Okresnom trade Komarno, katastralny odbor, okres Komarno, kat. 1z.: Kameni¢na

Byt pozostava z0 4 obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je:
predsiene, kuchyna, kupelta s WC.

Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutelnosti $pecifikovanych v ClL. II ods. 1 prenechava
touto Zmluvou ngjomcovi predmet najmu na docCasné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, a ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné.

Neoddelitelnou sti¢astou pdvodnej Zmluvy si: opis prisluSenstva a opis stavu bytu
(uvedeny v Protokole o prevzati a odovzdani bytu do uzivania), Eviden¢ny list.

N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil dna 27.11.2020 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave spodsobilom
na dohodnuté uzivanie, o ¢om bol dia 30.11.2020 vyhotoveny a zmluvnymi stranami
podpisany Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osdb poskytuje nidjomcovi nasledovné plnenia
suvisiace s najjmom bytu:

— Dodavka vody

— Vyvoz a precistenie odpadovej vody

1.
Ucel najmu a rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l. Il tejto zmluvy uZivat len na byvanie. V
pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania najomcom je prenajimatel opravneny dat
najomcovi vypoved z ndjmu podla ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zdkona ¢. 40/1964 Zb. -
Obciansky zakonnik SR v zneni neskorsSich zmien a doplnkov, toto opravnenie ma prenajimatel
aj v pripade, ak tuto povinnost porusi osoba, ktora Zije s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

Najomca a osoby Zijuce s ndjomcom v spoloénej domacnosti maju popri prave uzivat byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.



V.
Nédjomné a ihrada plneni poskytovanych s uZivanim bytu

Driom uzavretia tejto Zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za
predmet najmu $pecifikovany v Cl. Il. tejto zmluvy a preddavky na Ghradu plneni spojenych s
uzivanim bytu.

Odplata podla ¢l.IV. ods.1 tejto zmluvy pozostava:

- najomné 150 eur/mesiac

- Uhrada do fondu opravy 20 eur/mesiac

- zaloha za dodavku studenej vody 20 eur/mesiac

- zaloha za vyvoz a predistenie odpadovej vody 30 eur/mesiac
Spolu: 220 eur/mesiac

Najomca je povinny po celi dobu trvania najmu uhradzat’ mesacne najneskor do 20.
dna prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatel'ovi najomné, ako aj preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny ndjom, ako aj preddavky za plnenia poskytované v suvislosti s
uzivanim bytu platit’ mesa¢ne na Géet prenajimatel’a, vedeny v Prima banke a.s., IBAN:
SK 65 5600 0000 0038 0253 2002.

V pripade, ze sa najomca dostane do omeskania s uhradou najomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit’
prenajimatelovi poplatok z omesSkania za kazdy, aj zacaty mesiac omeSkania. Vyska
poplatku z omeskania je stanovend v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonéavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a predstavuje za
kazdy den  omeskania 0,5 promile z dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj
zaCaty mesiac omeSkania. Zaroven je ndjomca povinny uhradit’ poStovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného a/alebo preddavkov..

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati v deii podpisu ndjomnej zmluvy na ucet
¢. IBAN SK37 0200 0000 0026 2237 2553 vedeny vo VUB banka a.s., pob. Komarno
finanénu zabezpeku vo vyske 900 € (slovom: devitsto eur) na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a
neposkodzovania uZzivaného nijomného bytu. Toto ustanovenie sa neuplatni pri
opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy s tym istym najomcom. Prenajimatel’ je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' najomcovi vysku sumy pouzitej zo
zabezpekKy a jej ucel pouzitia. Prenajimatel’ sa zaroven zavézuje v den ukoncenia najmu
vyuctovat a vratit’ nadjomcovi zostatok zabezpeky.

Pri platbe n4jomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza. V pripade, Ze ndjomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uUhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca Uhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam,
pri¢om spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skuto¢nt cenu za jednotlivé druhy plneni, ktoré
prenajimatel v suvislosti s uZivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatelov.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Skutoénu cenu plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu za zuctovacie
obdobie vzdy k 31.12. prislusného roka vyuctuje prenajimatel’ v sulade s platnymi
pravnymi predpismi podla skutocnych nakladov v termine najneskér do 31.05.
nasledujuceho kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za
jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie najomcovi
bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

N4jomca je povinny doplatit’ prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutocné ceny
plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu najneskor do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo¢i nemu
namietky. Prenajimatel sa zavidzuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit
ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vytictovanim vznikol
najomcovi redlny financny preplatok, zavidzuje sa ho prenajimatel’ bez zbytocného
odkladu vyplatit' najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa
najomca s prenajimatelom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na
zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude
vypracované opravné vyuctovanie, upravujlice vyuctovanie povodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu modze
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky, ktort ma voc¢i ndjomcovi a
ktora vznikla poruSenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit 1 vySku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu oséb uzivajicich byt, zmeny pravnych
a/alebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s
uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami ndjomcovi zmenu vySKy
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Vysku ngjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 12. tohto ¢lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
skutoc€nosti, ktord zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby najmu menit’
vySku mesacnych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uZivanim bytu, ak
ddjde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod
(napr. zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych plneni a
pod.). Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
oznamenim. Ndjomca sa zavdzuje upravené ndjjomné a preddavky platit’ vo vyske a v
lehotach uvedenych v oznameni.

Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ bytu zdlozné pravo k hnutel'nym veciam,
ktoré s v predmete najmu a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim ziju v spoloc¢ne;j
domaécnosti, s vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia.



V.
Evidencia prislusnikov domacnosti

V Eviden¢nom liste, ktory je uvedeny pocet oséb zijucich s njjomcom v spolocnej
domadcnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Najomca v den vzniku ndjomného vztahu ozndmi prenajimatelovi prisluSnikov
domacnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska
a rodného ¢isla.

Pri zmene poctu osdb, ktoré su uvedené v Evidencnom liste, ndjomca tato
skutocnost’ oznami prenajimatel'ovi najneskér do 10 dni od jej vzniku. Podmienkou
akceptacie oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu,
sobasny list, imrtny list), pripadne pisomny, uradne overeny prejav vole osoby, ktora
opusta spolo¢ni domacnost’.

Pri znizeni poctu 0sob zijucich s ndjomcom v spolocnej domdacnosti trvajucom dlhsie
ako tri po sebe nasledujuce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude
modct’ sdm byt po rovnakil dobu uZzivat, je povinny tito skutocnost’ pisomne v lehote
uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku oznamit’ prenajimatel’'ovi. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti, nebude  prenajimatel’ pri vyhotovovani vyactovania sluzieb za prislusny
rok na docasné znizenie poc¢tu osdb v byte alebo docasni nemoznost’ uzivania bytu
najomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poctu 0s6b je sicastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
0soby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zakonného zastupcu), pri
umrtiach amrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je nijomca povinny oznamit
prenajimatel’ovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

VI.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itu, a to na 1 rok odo dina 01.12.2023
do 30.11.2024. Pri dodrzani vSetkych podmienok najomnej zmluvy, a platného
vSeobecne zavdzného nariadenia obce Kameni¢na o podmienkach najmu obecnych
bytov v Kameniénej, ma najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
na dobu 1 rok a v pripade ob¢anov so zdravotnym postihnutim na dobu 1 rok.
V pripade, ak chce najomca opakovane uzatvorit’ najomna zmluvu je povinny najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu poziadat prenajimatela
0 opakované¢ uzatvorenie najomnej zmluvy.



10.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu sa predovsetkym spravuji ustanoveniami
§ 687 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik SR v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a nijomcom v tejto Zmluve
neupravené sa spravuju vSeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika SR a
ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ bude =zabezpeCovat ndjomcovi uUplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym uc¢elom umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory
spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, ako aj
naklady spojené s beznou udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v stlade s §
5 anasl. nariadenia vlady SR 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika a v stilade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré je povinny zndSat’ prenajimatel’.

Podla dohody zmluvnych stran je nijomca povinny na vyzvu prenajimatela alebo
poverené¢ho zastupcu v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajucej okolnostiam
pripadu byt spristupnit’ za i¢elom obhliadky technického stavu bytu ako aj za ucelom
kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V opacnom pripade
je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt do podnajmu; v pripade porusenia tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstapit,  pricom  odstupenie
prenajimatel’a od Zmluvy je u¢inné diiom dorucenia odstiipenia ndjomcovi. Odstipenim
od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca nesmie vykonat’ bez stihlasu prenajimatel’a stavebné upravy, alebo iné¢ zmeny
v byte a/alebo v dome, a to ani na vlastné naklady.

Prenajimatel’ po skonc¢eni ndjmu nie je povinny nahradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.



11. Prenajimatel po skonceni ndjomného vztahu nie je povinny poskytndt najomcovi bytovu

nahradu.

VIII.
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne uplynutim dojednanej doby, pisomnou dohodou medzi ndjomcom
prenajimatelom alebo pisomnou vypovedou, ktord musi obsahovat vypovedni
lehotu. V dohode o skonéeni najmu bytu musi byt’ presne urcené, k akému datumu
najom zanika.

Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho

po  mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’
najomcovi urcit’ dlh§iu vypovednu lehotu.

Néjomny vztah zanika tiez, ak najomca (alebo osoba s nim spoluzijuca v predmetnom
byte) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplati
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu.

Prenajimatel’ moze vypovedat najom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 711 ods. 1) zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik SR v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

N4jom bytu zanikd smrt'ou najomcu.

Néjomny vztah zanika tiez v pripade, ak ndjomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a
na iné ucely ako na byvanie.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak, na njjomny vztah vzniknuty na zéklade tejto
Zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z njjomnej zmluvy budia
prednostne riesit’ vzijomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavadzuja, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto najomne;j
zmluvy budt riadne dodrziavat’.

N4ajomca tymto v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich pradvnych predpisov udeluje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo, ddtum narodenia a pribuzensky



alebo iny vzt'ah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uzivaji byt pouzité na evidencné ukony
prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

5. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ dilom nasledujuci po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdy zo zmluvnych stran
obdrzi jeden rovnopis.

7. Prenajimatel’ a najomca vyhlasujt, Ze si tito ndjomna zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, uzavreli ju dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak sthlasu
ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V Kamenicnej, dna 20.11.2023

Obec Kameni¢na Mgr. Noémi G-
Dezider Pataki najomca
prenajimatel’



