Sprava o kontrole prevodov nehnutePného majetku obce Kameniéna
v zmysle ustanovenia § 18f) pism. i) zdkona £.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
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Uvod — legislativna iiprava

Zakonom €. 137/2023 Z. z. (dalej aj ako ,,novela®) doslo s udinnostou od 1. 11. 2023
k nasledovnym zmenédm v pravnej iprave:

+ zmene a doplneniu zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj ako ,,zakon o
majetku obci*),

» doplneniu zdkona &. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni (d’alej aj ako ,,zdkon o
obecnom zriadeni).

Ciel'om tejto novely bolo najma posilnit’ preferenciu sutaznych foriem predaja a n4jmu majetku
obce a zvylenie transparentnosti. Doterajsie slabsie pravidla toti¥ umoiiovali nakladaf s
majetkom obce nie vzdy najvyhodnejsie pre obec. Dochadzalo napriklad k uc¢elovym ruSeniam
uz vyhlasenych obchodnych verejnych satazi (pripadne sitaZe obsahovali rozne Gcelové
podmienky) alebo k neodévodnenému zniZovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného
zretela.

Doplnenie obsahu zdsad hospodirenia

Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto d’algie povinné body [§ 9 ods.

1 pism. g) —j), ¢1. I bod 5 novely]:

o  kritéria na ur€enie majetku obce za prebyto&ny alebo neupotrebitelny. Dovodova
sprava pritom hovori, Ze prebyto&ny majetok je taky. ktor{ je uréeny na predaj alebo
prenajom. NeupotrebiteIny majetok zase podl'a nej je nefunk&ny majetok obce, ktory
je odpadom uréenym na spracovanie alebo zneskodnenie;

* podmienky, za ktorych bude mozné zniZit’ kiipnu cenu oproti vieobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela a
podmienky pre zniZenie nijomného pri ndjmoch majetku obce z ddvodu hodného
osobitného zretela;

 ddvoedy hodné osobitného zretePa, najmi prevody a najmy nehnutelnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujtice vieobecne akceptovatelny
verejnoprospesny udel;

 pravomoci a tlohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, &im viak nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitel’stva podla § 9 ods. 1.

Zverejliovanie zdmeru predaja majetku

Vypista sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu v
regionalnej tlaci a nahradza sa vol'nej§im ,»inym vhodnym spésobom®. (§ 9a ods. 2, &l. I bod 8
novely)

Obchodnd verejnd sut’at

Podmienky obchodnej verejnej sut'aZe boli doteraz v zdkone o majetku obci regulované len
vel'mi skromne a vo zvy$nej &asti boli odk4zané len na ustanovenia Obchodného zékonnika.
Tie st v8ak v zasade dispozitivneho charakteru, teda obec si ich mohla upravit’ odchylne od
zakonnej upravy. To vSak prinasalo negativne javy ako konstrukcia réznych ne$tandardnych,




aZ diskrimina¢nych a netransparentnych podmienok sit'aze. Preto sa Giprava v zékone o
majetku obci roz§iruje.

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sat'aZe nebola uréend poZzadovana cena
nehnutel'ného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa bude vyZzadovat’ aj suhlas
obecného zastupitel'stva. [§ 9 ods. 2 pism. ¢), ¢1. I bod 7 novely] Ak obecné zastupitel'stvo
takto prevod neschvali, obec obchodni verejnu sut'az zrusi. (§ 9a ods. 7, €l. I bod 9 novely)

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze musia zabezpelit’ poziadavky na transparentnil a
nediskriminacnu sut'az a nesmi branit’ vytvoreniu destného stt'azného prostredia. [§ 9 ods. 2
pism. b), ¢l. Ibod 6 novely] Tym sa ma zabranit’ kon§truovaniu réznych diskriminaénych
podmienok, ktoré nemaja Ziadnu relevanciu a slaZia len na neodévodnené vylidenie
zaujemcov. Takymito diskriminaénymi podmienkami st podl'a predkladatel'a novely napr.
poziadavky na vzdelanie zaujemcu, bezpecnostné previerky, zapis v registri partnerov
verejného sektora v Case realizacie obchodnej verejnej stit'aze, pripadne na rodisko zaujemcu
a pod., ak tieto podmienky nemaj Ziadnu relevanciu s priebehom alebo vysledkom sut'aze.

Navrhy do obchodnej verejnej stit’aze bude mozZné podat’ len do elektronickej schranky;
vynimky budi mat’ ti, ktori elektronickt schranku nemaja aktivovani. Vietky navrhy podané
do obchodnej verejnej sut'aze obec zverejituje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, a to po dobu minimalne 30 dni, na iradnej tabuli obce a na webovom
sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§ 9a ods. 4, ¢1. I bod 9 novely)

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory spini podmienky obchodnej verejnej sutaze a
ktorého navrh je najvyhodne;jsi. (§ 9a ods. 5, €l. I bod 9 novely)

Obec neprihliada k ndvrhom predloZzenym do obchodnej verejnej stit'aze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej sut'aze. Obec oznami zaujemcovi vyliéenie jeho navrhu z
obchodnej verejnej sit'aZe spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov. (§
9a ods. 6, ¢l. I bod 9 novely)

Obec mdZe zrusit’ obchodnll verejnu siit'aZ v tychto pripadoch (§ 9a ods. 7, €1. Ibod 9
novely):

» ak si to v podmienkach obchodnej verejnej sitaze vyhradila,

» ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna siutaz
alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sut'aze vyskytli vynimocné dévody, pre
ktoré nemozZno od obce poZadovat, aby v obchodnej verejnej sut'azi pokracovala,
pri¢om o zru$eni obchodnej verejnej sut'aze rozhoduje obecné zastupitel'stvo
nadpolovi¢nou vi¢sinou vetkych poslancov.

Obec zrusi obchodnu verejnu sut'az, ak obecné zastupitel'stvo neschvalilo prevod vlastnictva
majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) vyzaduje jeho sthlas (pozri vysSie).

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vietkych zaujemcov o zruseni obchodnej verejnej
sutaZze s uvedenim oddvodnenia jej zrusenia. Informaciu o zruSeni obchodnej verejnej sitaze
spolu s odévodnenim obec uverejiiuje spésobom, ktorym vyhlasila podmienky obchodnej
verejne] sut'azZe.



Priamy predaj

Stanovenie vieobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom predaji nesmie
byt' v defi schvélenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starie ako Sest’ mesiacov. (§ 92 ods.
10, ¢l. I bod 9 novely)

Lehota na predkladanie cenovych ponitik nesmie byt krat§ia ako 30 dni a zagina plynat’ od
zverejnenia zameru na Uradnej tabuli obce, ak obec v zdmere neuréi neskor$i zadiatok
plynutia lehoty. (§ 9a ods. 10, €. I bod 9 novely).

Cenové ponuky moZno dorutit’ len prostrednictvom elektronickej schranky; vynimku
maju tie subjekty, ktoré elektronickd schranku aktivovanii nemaji. Cenové ponuky vSetkych
zaujemcov na odkiipenie majetku obce priamym predajom je obec povinna zverejnit’ do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na doru€ovanie cenovych poniik, a to po dobu minimélne
30 dni, na uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho m4 obec zriadené. (§9aods. 11,¢1. 1
bod 9 novely)

Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spdsobe prevodu majetku obce — najvysSia
cena, ked’Ze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory pontikne
najvys§iu cenu (§ 9a ods. 12, &l. I bod 9 novely).

Osobitny zretel

Malé zmeny sa tykaji aj prevodov majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretel’a,
konkrétne (§ 9a ods. 15, €1. I bod 10 novely):

¢ osobitny zretel musi byt’ zddvodneny v silade so zasadami hospodirenia s
majetkom obce,

* zamer previest’ majetok obce cez osobitny zretel musi byt’ zverejneny aj ,,inym
vhednym sposobom*,

 vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom,

» znalecky posudok nesmie byt’ v defi schvalenia prevodu star$i ako devit mesiacov,

 znalecky posudok sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 €
alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 €
na zaklade preukdzatel'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na predaj (pri€om zakon &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave a zdkon &. 401/1990 Zb. mdZu stanovit’ iné cenové

stropy).

Vynimky z povinnej minimalnej kiipnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou stit'a¥ou, drazbou alebo priamym
predajom, je obec povinna dohodnit’ kiipnu cenu najmenej vo vy¥ke vieobecnej hodnoty
majetku. (§ 9a ods. 16, ¢1. I bod 10 novely) Vynimkou je prevod nehnutel'ného majetku obce
do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako formy investi¢nej pomoci a majetku
obce z ddvodu hodného osobitného zretel'a (v pripadne dévodu hodného osobitného zretel'a
vsak mbZe byt' cena zniZena len spdsobom uvedenym v zasadach hospodarenia — pozri
vysSie).



o®

Predaj hnutel’ného majetku

Zvysuje sa doteraj§i limit hodnoty hnutel'nej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat’ ju
obchodnou verejnou sut’aZou, drazbou alebo z dévodu hodného osobitného zretel’a, a to
z 3000 € na 5000 €. (§ 9a ods. 15, ¢l. I bod 10 novely)

Ndjom majetku obce

Roz3iruje sa okruh vynimiek, pri ktorych nebude potrebné pri prenechavani majetku obce do

najmu vytvarat’ sit'azné prostredie. Nebude tak teda ani v pripade majetku obce, ak thrn sim
nijomného poéas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000 €. [§ 9aa ods. 2 pism. ¢), €. I bod

11 novely]

Podobne ako pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a dochadza k
analogickym zmenam aj pri prenechani majetku obce do najmu z dévodu hodného
osobitného zretel’a, konkrétne na rozdiel od doterajiej upravy:

o osobitny zretel’ musi byt’ zdévodneny v stilade so zdsadami hospodarenia s majetkom
obce,

e zamer prenajat’ majetok obce cez osobitny zretel’ musi byt zverejneny aj ,,inym
vhodnym spdsobom,

» vSeobecna hodnota najomného je stanovend znaleckym posudkom,

» znalecky posudok nesmie byt' v deii schvéalenia prevodu starsi ako devat’ mesiacov,

» znalecky posudok sa nevyZaduje, ak hodnota najomného v ihrne za celé obdobie
najmu neprevySuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota
najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevyS$uje 15 000 € na zéklade
preukazatel'ného porovnania s obdobnym nijmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na najom obdobnej veci (pri¢om zakon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave a zakon €. 401/1990 Zb. mdZu stanovit’ iné cenové
stropy).

Obec je povinna prenechat’ majetok obce do najmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v
tom &ase a na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu na dohodnuty tiel veci toho
istého druhu alebo porovnatePné veci. (§ 9aa ods. 3, ¢l. I bod 11 novely) Vynimkou je
najom nehnuteného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy investicne;j
pomoci a nijom majetku obce z ddvodu hodného osobitného zretel'a.

Pre uréenie vysky nijomného podl'a vy§sie uvedenych kritérii potom plati, Ze sa vri ako thm
plneni poskytovanych obci podas celej doby najmu (§ 9aa ods. 4, ¢1. I bod 11 novely), priCom:

hodnota nadjomného sa zarativa bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tito uplatituje,

hodnota ndjomného prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpoc&itava podla velkosti ich
podielov; ak velkosti podielov nie st ur¢ené alebo ich nemoZzno urcit, povazuju sa za
rovnaké,

prijimané hodnoty ndjomného na zéklade viacerych zmluv sa nescitavaju,

do hodnoty najomného sa zarativa aj prediZenie trvania zmlivy na dobu uréitd, ak ndjomna
zmluva umoZiiuje jednostranné prediZenie jej trvania,

pri ndjme na dobu neuréita sa predpoklada, Ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,
zmluvné sankcie a naklady spojené s uZivanim majetku obce sa nezohladiuji,

sa predpoklada, Ze bude poskytnuta najvyssia moznd hodnota plnenia z najomnej zmluvy.



Moznost’ podat’ Zalobu pre nedodrianie podmienok zdikona

Doteraz sa podla § 9b ods. 1 mohla domahat’ kazda fyzick4 osoba, ktord ma v obci trvaly
pobyt, neplatnosti pravneho tikonu alebo urdenia vlastnictva obce k majetku, ktory nebol
prevedeny v sulade s podmienkami z4kona.

Novela medzi opravnené osoby rozgiruje okruh opravnenych osob na podanie Zaloby aj o
fyzickl osobu, ktora vlastni v obci nehnutelnost’, alebo osobu, ktora ma na veci pravny
zaujem (€l. I bod 12 novely).

Vzhl'adom aj na doteraz minimélny zdujem o tento néstroj je otdzne, & nova pravna iprava
bude vyuZivani astejSie. Za problematicki je moZné povaZovat® aj podmienku, Ze osoba ,,ma
na veci pravny zaujem®, teda, ako bude tento pojem vykladany a aké pripady bude zahffiat’.

Zmena v zdakone o obecnom zriadeni

Novela taktieZ uskuto¢nila (1. IT) doplnenie zdkona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa
vloZilo nové pismeno i), ktorym sa hlavnému kontrolérovi obce uloZila povinnost’ vykonat
za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho
roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej Giradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma
obec zriadené.

(zdroj: https://www.vssr.sk/odborny-clanok/zmeny-v-nakladani-s-majetkom-obce-od-1-11-
2023 .htm)

V zmysle platnej pravnej tpravy od 1.11.2023 v stlade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism.
1) zékona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni bola vyhotovend kontrola prevodov
nchnutelného majetku obce Kameniénd za rok 2023, ktorého vieobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-eur. Obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy
o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadené.

Kontrolovany subjekt: obec Kameni¢na
Kontrolované obdobie: rok 2023.

Predmet kontroly: kontrola prevodov nehnutelného majetku obce Kameniéné za rok 2023,
ktorého v3eobecnd hodnota majetku prevysila 20 000,-cur. Overenie objektivneho stavu
kontrolovanych skuto¢nosti a ich stilad so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ciel’ kontroly:

V pripade zistenia nestiladu skuto¢ného stavu s pozadovanym stavom v ramci iéelu kontroly
zabezpeCit odstrinenie neziadicich odchylok zistenych v priebehu kontroly a tak dosiahnut
sulad so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, internymi predpismi a uzneseniami
obecného zastupitel'stva.

Pouzita legislativa ku kontrole:
e Zakon ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.
e Zakon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci.

e Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kameniéna zo dia 13.12.2023
(uznes.c.104/2023)



PredloZené dokumenty:

1.

8.
9.

Uznesenie OZ v Kamenicnej ¢.42/2023 schvalenie prenajmu pozemkov

parc.reg.C, €. 587/62, zahrada vo vymere 32 m2,

parc.reg.C, ¢. 587/63 zahrada vo vymere 16 m2

parc.reg.C, ¢ 587/64 zéhrada vo vymere 503 m2

parc.reg.C, €.587/51 zéhrada vo vymere 532 m2

parc.reg.C, €.587/52 zahrada vo vymere 562 m2

parc.reg.C, ¢.587/53 zéhrada vo vymere 581 m2

parc.reg.C, €.587/54 zahrada vo vymere 587 m2

celkom: 2813 m2

pre M.Fehérvary, z dovodu osobitného zretel'a

ro¢né najomné 100,- eur za celi plochu na dobu 5 rokov.

Celkové najomné: 500,-eur.

Uznesenie OZ v Kameniénej ¢.51/2023 k prenajmu pol'nohospodarskych pozemkov
obce Kameni¢na pre Agrodruzstvo Kameni¢na

Zmluva o najme pornohospodarskeho pozemku ¢.6/2023, spis.¢.21/95 zo dia
19.04.2023,

predmet prendjom poPnohospodarskych pozemkov vo vymere 219 786 m2,

cena 150,-eur/ha/rok, ktoré OZ v Kameni¢nej mbze ro¢ne prehodnotit’ a zmenit’ podl'a
miery inflacie,

dohodnuté roné najomné 3 296,79 eur.

Doba ngjmu: od 1.5.2023 do 30.4.2033 (10 rokov)

Celkové niajomné: 32 967,90 eur.

Zamer prenajmu bol schvéleny OZ uznesenim ¢.41/2023.

. Uznesenie ¢.43/2023 k podmienkam prendjmu rodinného domu so sip.¢.607

Néajomné bolo navysené na 200,~eur na mesiac od 1.4.2023.

Uznesenie OZ v Kameniénej €.66/2023 zamer odpredaja pozemku s parc.¢.200/3
zahrada, vo vymere 649 m2 v kat. izemi obce Kameni¢na formou obchodnej verejne)
sutaze.

Uznesenie OZ v Kameniénej ¢.79/2023 k ziadosti Immo-mem, s.r.o. o odkipenie
pozemku s parc.€.200/3 — berie na vedomie.

Uznesenie OZ ¢.89/2023 k schvéleniu podmienok obchodnej verejnej sutaZe na
odpredaj pozemku s parc.¢.reg.C ¢.200/3, druh pozemku z4hrada o vymere 649 m2
Minimalna kdpna cena 25,-eur/m2, (649 x 25 =16 225,-eur).

Uznesenie OZ v Kamenié¢nej ¢.108/2023, zamer odpredaja osobitnym zretel'om,
parc.¢.591/2.

. Uznesenie OZ v Kameni¢nej €.122/2023 k uzavretiu kipnej zmluvy o prevode

vlastnickeho prava, parc.€.200/3, cena: 17 523,-eur.
Zmluva o najme ¢.34/2013, Dodatok €.1 k Zmluve.
Vypis z BU &.239/2023 zo diia 18.12.2023.

Vietky prevody majetku boli jednohlasne schvalené uzneseniami OZ.

Kipne ceny boli stanovené dohodou zmluvnych stran, v stilade s uzneseniami OZ.



Predmetom kontroly je prendjom polnohospodéarskych pozemkov obce Kamenitna pre
AgrodruZstvo Kameni¢na v celkovej vyske ndjmu 32 967,90 eur, nakol’ko plnenie zo zmluvy
prevysilo sumu 20 000,-cur.

V priebehu kontroly bolo zistené:

AgrodruZsto Kameni¢na so sidlom Hlavna &.104, 946 01 Kameni¢na, ICO: 00193071 a obec
Kameni¢nd podpisali Zmluvu o najme pozemku &.34/2013 s G&innost'ou od 1.1.2013 na dobu
10 rokov. K uvedenej zmluve bol podpisany Dodatok &.1 diia 19.11.2018.

Navrh AgrodruZstva na uzatvorenie nijomnej zmluvy na d’alfie 10 ro&né obdobie bol
doruceny obci dfia 13.10.2022.

Uznesenie o schvileni zdmeru - Zamer prenajmu bol schvaleny OZ uznesenim &.41/2023 dta
20.3.2023.

Zverejnenie zimeru

Zamer bol zverejneny diia 21.03.2023 na webovom sidle obce Kameniéna. V zamere je
uvedené, Ze parcely v zmysle prilozeného rozpisu - rozpis nebol zverejneny. V zahlavi zdmeru
je nespravne uvedené islo zékona o majetku obci

Uznesenie o prendjme — ¢.51/2023 zo diia 13.4.2023, na obdobie od 01.05.2023 do
30.04.2033, jednohlasne - kvérum trojpdtinovou vicsinou vietkych poslancov bolo splnené.

Uzatvorenie zmluvy
Zmluva o najme pol'nohospodarskych pozemkov bola uzatvorena dia 19.04.2023.

Privna t¢innost’ zmluvy - V zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik ak zdkon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je G&inna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Podl'a § 47a ods. 4 Obtianskeho zakonnika ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo
od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost’ vyzaduje stihlas prisluiného orgénu, zmluva
nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov uzatvorena dita 19.04.2023 bola zverejnend
v Centralnom registri zmhiv diia 28. aprila 2023.

Kontrola ihrady zmluvnej ceny
V zmluve bolo dohodnuté, Ze ndjomné vo vyske 3 296,79 eur je splatné k 31. decembru
kalendarneho roka.

Vroku 2023 bola suma vo vyske 3 296,79 eur uhradena diia 18. decembra 2023, (VBU
¢€.239/2023).

Zapis zmluvy do katastra nehnutel’nosti

V zmluve je v Cl. V ods.5 dohodnuté, Ze najomca je povinny platit’ dafi z pozemkov v zmysle
zakona o miestnych daniach a miestnom poplatku za KO a DSO &.582/2004 Z. z..

Prislusné pravna tprava (§ S ods. 1 a 2 zakona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady) jednoznaéne

a zrozumitePne ustanovuje, Ze dafiovnikom dane z pozemkov je uZivatel' resp. najomca
pozemku len ak ide o:

» subjekt, ktory mé pozemky vy¢&lenené do nahradného uZivania,



¢ nijomcu, ak najomny vzt’ah k pozemku trva alebo ma trvat’ najmenej pit’ rokov
a ndjomca je zapisany v katastri,
» najomca ak ide o pozemky prenajaté od Slovenského pozemkového fondu, ktoré tento
spravuje,
* najomca, ak ma pozemky prenajaté od niekoho komu boli vydané do ndhradného
uzivania.
Vo vietkych ostatnych pripadoch je dafiovnikom dane z pozemkov vlastnik pozemku
resp. spravca pozemku (v pripade pozemkov vo vlastnictve §tatu, obce & vy$Sieho
uzemného celku).
Co sa tyka ,klasickych* ndjomcov, prva podmienka a to miniméalna doba nijmu by mala byt

e v r

splnena vzdy, vzhl'adom na miniméalnu dobu najmu. V praxi je viak ovel'a vi¢§im problémom,
Ze vel'a najomnych zmhiv nemusi byt’ v katastri nehnutel'nosti zaevidovanych.

V tychto pripadoch je potom vidy danovnikom vlastnik pozemku a na tom nemdZe ni¢
zmenit’ ani dohoda zmluvnych stran v najomnej zmluve. V zmysle ustanovenia § 55 ods. 15
danového poriadku totiZ plati, Ze ,,Dohody uzatvorené o tom, ze povinnost podla tohto zdkona
alebo osobitného predpisu (vrdtane zakona ¢ 582/2004 Z.z.) zndsa namiesto dafiového
subjektu uplne alebo Ciastocne ind osoba, nie su pre spravu dani pravne ucinné, ak osobitny
predpis neustanovuje inak“.

To znamena4, Ze ak obec akceptuje zaplatenie dane z pozemkov nijomcom, ktori v skutocnosti
nie je dafiovnikom - najomna zmluva nie je zapisana v katastri nehnutel'nosti - podiel'a sa na
postupe, ktory nema oporu v zakone.

Zavery kontroly a odporicania:

V zaujme d'alSej optimalizacie postupu prevodu nehnutelného majetku obcee, v stlade
s navthnutym postupom Najvy$§iecho kontrolného turadu SR predkladam nasledovné
odporucania.

- Analyzovat’ prebytocnost’ alebo neupotrebitel'nost’ majetku na plnenie samospravnych
a verejnoprospesnych tloh obce.

- Porovnavat’ ekonomickd vyhodnost’ prendjmu alebo predaja prebytoéného majetku
a nasledne zd6vodnit’ vyhodnost’ prevodu alebo prenajmu majetku obce.

- Nie iba kipnu zmluvu, ale kazdy krok shvisiaci s prevodom majetku obce overit’
zakladnou finan¢nou kontrolou.

- Zverejnit’ zamer predaja najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu, ktory musi byt
zverejneny najmenej do schvilenia prevodu (§ 9a ods.2 zakona ¢.138/1991 Zb.
o majetku obci: ,,Obec zverejni zadmer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej
Uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
spdsobom.*).

- Zalozit do spolo¢ného spisu vietky dokumentacie siivisiace s prevodom majetku obce.
Na webovom sidle obce vytvorit’ samostatnii East’ ,,Majetok obce™ v nej zverejnit’ kazdy
krok prevodu nehmutelného majetku obce (Ziadost o odpredaj, rozhodnutie
o prebytocnosti, znalecky posudok, analyzy vyhodnosti predaja pred prendjmom,
vyhodnost’ uréeného spdsobu prevodu, zamer prevodu, hlasovanie OZ o jednotlivych
krokoch prevodu ako aj kiipnu alebo zamennt zmluvu.

- Pre Obchodnu vereni sutaz (OVS) vytvorit na webovom sidle obce zdlozku ,,Majetok
obce — Obchodna verejna sataz* a vSetky dokumentacie stuvisiace s OVS zverejnit



(vyhlésenie OVS, schvalené podmienky OVS, navrhy podané do OVS, protokol
o0 vyhodnoteni OVS, upovedomenie o zrufeni OVS suvedenim oddvodnenia jej
zruSenia, ...).

- Pre priamy predaj vytvorit’ na webovom sidle obce zaloZku ,Majetok obce — Priamy
predaj* a vietky dokumentécie suvisiace s priamym predajom.

- Prevody vlastnictva obce nadalej vykonévat' v sulade s prisluinymi ustanoveniami
zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci, na zédklade obchodnej verejnej sutaZe alebo
dobrovol'nou draZbou alebo priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vieobecnej
hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu.

V Dedine Mladeze dita 24. februara 2024

JUDr. Ing. Gabriela Gonczdlova, v.r.
HKO Kameni¢na






