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ustanovenia § 18f) pism. 1) zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni



Dovodova sprava:

V zmysle ustanovenia § 18f ods. 1 pism. 1) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni hlavny
kontrolor je povinny vykonat za predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov
nehnutel'ného majetku obce, ktorého vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000,-eur, a to do
60 dni od uplynutia kalendarneho roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po
predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej tiradnej tabuli a na
webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Navrh na uznesenie:
Obecné zastupitel'stvo v Kameni¢nej

A. Berie na vedomie
Spravu o kontrole prevodov nehnutel'ného majetku obce Kameni¢na za rok 2024
v zmysle ustanovenia § 18f) pism. 1) zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

B. Ziada
Zverejnit’ Spravu o kontrole prevodov nehnute'ného majetku obce Kamenicna za rok
2024 v zmysle ustanovenia § 18f) pism. i) zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na
uradnej tabuli a na webovom sidle obce.



Sprava o kontrole prevodov nehnute’'ného majetku obce Kameni¢na za rok 2024
v zmysle ustanovenia § 18f) pism. i) zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Uvod — legislativna iiprava

Zakonom €. 137/2023 Z. z. (d’alej aj ako ,,novela™) doslo s Gcinnostou od 1. 11. 2023
k nasledovnym zmenam v pravnej uprave:

e zmene a doplneniu zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj ako ,,zakon o
majetku obci®),

e doplneniu zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej aj ako ,,zdkon o
obecnom zriadent).

Ciel'om tejto novely bolo najmé posilnit’ preferenciu sit'aznych foriem predaja a ndymu majetku
obce a zvysenie transparentnosti. DoterajSie slabSie pravidla totiz umoznovali nakladat’ s
majetkom obce nie vzdy najvyhodnejsie pre obec. Dochédzalo napriklad k u¢elovym ruseniam
uz vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi (pripadne sutaze obsahovali rozne ucelové
podmienky) alebo k neodévodnenému zniZovaniu ceny v pripadoch hodnych osobitného
zretela.

Zmena v akone o obecnom zriadeni

Novela taktiez uskutocnila (¢l. II) doplnenie zdkona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa
vlozilo nové pismeno i), ktorym sa hlavnému kontrolérovi obce ulozila povinnost® vykonat’
za predchadzajlici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutel'ného majetku obce, ktorého
vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho
roka; obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma
obec zriadené.

(zdroj: https://www.vssr.sk/odborny-clanok/zmeny-v-nakladani-s-majetkom-obce-od-1-11-
2023.htm)

V zmysle platnej pravnej Gipravy od 1.11.2023 v stlade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism.
1) zédkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni bola vyhotovena kontrola prevodov
nehnutelného majetku obce Kameni¢na za rok 2024, ktorého vSeobecna hodnota majetku
prevysila 20 000,-eur. Obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy
o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadené.

Kontrolovany subjekt: obec Kameni¢na
Kontrolované obdobie: rok 2024.

Predmet kontroly: kontrola prevodov nehnutelného majetku obce Kameni¢né za rok 2024,
ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000,-eur. Overenie objektivneho stavu
kontrolovanych skutocnosti a ich sulad so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

Ciel’ kontroly:

V pripade zistenia nesuladu skutoc¢ného stavu s pozadovanym stavom v ramci tcelu kontroly
zabezpecit’ odstranenie neziadicich odchylok zistenych v priebehu kontroly a tak dosiahnut’
sulad so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, internymi predpismi a uzneseniami
obecného zastupitel'stva.


https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=5738591&f=3
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https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014310&f=3
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014310&f=3
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=26&p=1014310&f=3
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=1898918&f=2
https://www.vssr.sk/main/goto.ashx?t=27&p=5738743&f=2

Pouzita legislativa ku kontrole:
e Zakon ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.
Zakon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci.

Zakon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v z. n. p..

Zakon €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych vzt'ahov v oblasti §tatnej pomoci

a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

e Zakon €. 346/2018 Z. z. o registri mimovladnych neziskovych organizacii a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v z. n. p..

e Zakon ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v z. n. p..

e Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v z. n. p..

e Zakon ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v z. n. p..

e Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kameni¢na
e https://sk.kamenicna.eu/zmluvy/
e https://www.crz.gov.sk/zmluva/10241283/

Opis kontrolnych zisteni, odporucania:

V zmysle § 9a ods. 1) Zakona o majetku obci prevody vlastnictva obce sa musia vykonavat
. Na zéklade obchodnej verejnej sutaze

. Dobrovol'nou drazbou

. Priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podrla osobitného predpisu.

V zmysle § 9a ods. 15) Zakona o majetku obci su stanovené nasledovné vynimky:

Obec nie je povinna vykonat’ obchodnu verejnu sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri prevode
a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do viastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy
investicnej pomoci,

f) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto sposobom a vseobecnui hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. v§eobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je starsi ako devdit mesiacov, stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce


https://sk.kamenicna.eu/zmluvy/
https://www.crz.gov.sk/zmluva/10241283/

alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

Zakon o majetku obci umozni prevadzat’ majetok z dovodu hodného osobitného zretel’a.
Tento sposob prevodu obecnych nehnutelnosti v poslednych rokoch sa stal dominantnym.
Zakon o majetku obci neurcuje o je osobitny zretel ale ponechdva obciam v tomto smeru vol'na
ruku. Zmeny v zakone nastali u¢innost’ou od 1.11.2023, Zékonom ¢. 137/2023 Z. z., ktorym sa
meni a dopiia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Zmeny
sa dotkli hlavne verejnu sutaz, predaj a prenajom z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Osobitny zretel’ musi byt zdévodneny v stlade so zdsadami hospodarenia s majetkom
obce.

Dalej som overila vykonavanie zakladnej finanénej kontroly v zmysle zdkona &. 357/2015 Z. z.
o finan¢nej kontrole a audite pri kazdej finan¢nej operacie, suvisiacej s prevodom nehnutel'ného
majetku obce.
wPodla § ods.2 pism. d) Zdkona o Stdatnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie
vwhody prijemcovi v neperniaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu,
ako je trhova cena. Pokial ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovu cenu na zdklade
otvoreného, transparentného a nediskriminacného ponukového konania nevznika narok na
minimdalnu pomoc. Prevod majetku za cenu nizsiu, ako je trhovd, moéze predstavovat Stdatnu
alebo minimalnu pomoc. Trhova cena je najmenej taka suma, za aku v tom case a na tom mieste
obvykle preddva na dohodnuty ucel rovnaky druh majetku.
Prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela md v pripade podnikatelskych
subjektov charakter jednorazovej nepriamej pomoci. Podla zdkona o Statnej pomoci ma obec
povinnost pozZiadat koordinatora, ktorym je Protimonopolny urad SR, o stanovisko, ¢i ide o
minimalnu pomoc a ¢i su splnené podmienky pre jej poskytnutie.

V pripade prevodu nehnutelného majetku obce v budiicom obdobi odporiaam
postupovat’ v zmysle predmetnych ustanoveni zadkona o Statnej pomoci.
Podl'a zékona o registri partnerov verejného sektora partnerom verejného sektora je pre ucely
kontroly ten, komu ma byt jednorazovo poskytnuté plnenie zo zmluvy od obce, ktorého
hodnota prevysSuje jednorazovo viac ako 100 000,- eur alebo spolu viac ako 250 000,- eur, (ak
ide o opakované plnenie alebo viaceré Ciastkové plnenia). Konkrétne pravidla posudzovania st
obsiahnuté v § 2 zakona o registri partnerov verejného sektora. Obec musi uvedené limity a
povinnosti dodrziavat’ a pri splneni podmienok uzatvarat’ zmluvy a poskytovat’ plnenia len v
pripade, ak je zmluvna strana zapisana v registri partnerov verejného sektora.
V pripade prevodu nehnute'ného majetku obce v budicom obdobi odporic¢am postupovat’ v

zmysle Zakona o registri partnerov verejného sektora.

V priebehu kontroly bolo zistené:

Na webovom sidle obce Kameni¢na za rok 2024 je zverejnenych 76 zmluv.
Z toho 49 zmluav o prenajme hrobového miesta,
27 zmliv o najme obecného najomného bytu.

Dna 30.12.2024 bola v Centrdlnom registri zmliv zverejnena Zmluva o0 ndjme
pol'nohospodarskeho pozemku ¢.1179/2024, spis ¢.21/95.

Predmetom zmluvy je ndjom obecnych pozemkov vo vymere 171359 m2 na dobu 10 rokov,
s u¢innost'ou od 01.01.2025.



Celkova vyska najmu predstavuje sumu 3 541,05 Eur/rok, na 10 rokov 35 410,50 EUR.

S Agrodruzstvom Kameni¢né obec uzatvorila ndjomnu zmluvu diia 19.04.2023 s Gi¢innost’ou
0d 01.05.2023 do 30.04.2033, za 150,-eur/ha/rok, t.j. 3 296,79 eur /rok. Platnost’ zmluvy
pred¢asne ukoncil projekt pozemkovych uprav.

Agrodruzstvo Kameni¢na podalo dna 3.10.2024 ziadost’ o prendjom pozemkov vo vlastnictve
obce na nové obdobie.

Zverejnenie zimeru

V zmysle uznesenia OZ ¢.187/2024 zo dna 22.10.2024 bol zverejneny zémer prendjmu
pozemkov vo vymere 171 259 m2 pre Agrodruzstvo Kameni¢nd, z dovodu hodného osobitného
zretel’a v sulade s ustanovenim § 22 ods.1 Zasad nakladania a hospodarenia s majetkom obce
Kameni¢na — S$pecifické prenechanie majetku obce do najmu v pripade, ak pravny vztah
k tomuto majetku zanikol zo zdkona alebo na zéklade zakona.

Uznesenie o prenajme — ¢.207/2024 zo dia 18.12.2024, na obdobie od 01.01.2025 do
31.12.2034, jednohlasne - kvorum trojpdtinovou vdcsinou vsetkych poslancov bolo spinené.

Uzatvorenie zmluvy

Dna 30.12.2024 bola podpisanad Zmluva o najme pol'nohospodarskeho pozemku ¢.1179/2024,
spis €.21/95 na obdobie 10 rokov, s t€innost'ou od 1.1.2025. Celkova vyska roéného
najomného predstavuje 3 541,05 eur/rok.

Pravna ucinnost’ zmluvy - V zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik ak zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je u¢inna diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Podl’a § 47a ods. 4 Obc¢ianskeho zakonnika ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy alebo
od udelenia suhlasu, ak sa na jej platnost vyZaduje sthlas prisluSného organu, zmluva
nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Zmluva o najme pol'nohospodarskych pozemkov uzatvorena dita 30.12.2024 bola zverejnena
v Centralnom registri zmluv dia 30.12.2024.

Zapis zmluvy do katastra nehnutel’nosti
V zmluve je v CL. V ods.5 dohodnuté, Ze ndjomca je povinny platit’ dai z pozemkov v zmysle
zékona o miestnych daniach a miestnom poplatku za KO a DSO €.582/2004 Z. z..
Prislu$na pravna uprava (§ 5 ods. 1 a 2 zédkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady) jednoznacne
a zrozumitel'ne ustanovuje, Ze daitovnikom dane z pozemkov je uzivatel’ resp. ndjomca
pozemku len ak ide o:
e subjekt, ktory ma pozemky vy¢lenené do ndhradného uzivania,
e najomcu, ak najomny vzt'ah k pozemku trva alebo ma trvat’ najmenej pat’ rokov
a najomca je zapisany v katastri,
e najomca ak ide o pozemky prenajaté od Slovenského pozemkového fondu, ktoré tento
spravuje,
e najomca, ak ma pozemky prenajaté od niekoho komu boli vydané do ndhradného
uZzivania.
Vo vSetkych ostatnych pripadoch je dafiovnikom dane z pozemkov vlastnik pozemku
resp. spravca pozemku (v pripade pozemkov vo vlastnictve Statu, obce ¢i vysSieho
uzemného celku).



Co sa tyka , klasickych® ndjomcov, prva podmienka a to minimalna doba najmu by mala byt
splnend vzdy, vzh'adom na minimalnu dobu najmu. V praxi je vSak ovel'a vi¢§im problémom,
ze vel'a najomnych zmluv nemusi byt’ v katastri nehnutel'nosti zaevidovanych.

V tychto pripadoch je potom vidy darnovnikom vlastnik pozemku a na tom nemdze nic¢
zmenit’ ani dohoda zmluvnych stran v ndjomnej zmluve. V zmysle ustanovenia § 55 ods. 15
danového poriadku totiz plati, ze ,,Dohody uzatvorené o tom, Ze povinnost podla tohto zdkona
alebo osobitného predpisu (vratane zdakona ¢. 582/2004 Z.z.) znasa namiesto danoveho
subjektu uplne alebo ciastocne ind osoba, nie su pre spravu dani pravne ucinné, ak osobitny
predpis neustanovuje inak .

To znamena, ze ak obec akceptuje zaplatenie dane z pozemkov ndjomcom, ktori v skuto¢nosti
nie je dailovnikom - najjomna zmluva nie je zapisana v katastri nehnutel'nosti - podiel’a sa na
postupe, ktory nema oporu v zakone.

Zverejnenie v zmysle § 5 ods.6 Zakona o slobode informacii

V zmysle § 5 ods.6 Zakona o slobode informacii obec, ako povinna osoba je povinna
zverejnit’ oznacenie nehnutel'nej veci vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutel'nej veci,
ktorej nadobudacia cena bola vyssia ako 20 ndsobok minimalnej mzdy vo vlastnictve obce,
ktory obec ako povinna osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presiel do vlastnictva inej
osoby nez organu verejnej moci, daitum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako
aj informécie o osobnych tidajoch a inych identifikacnych udajov 0sob, ktoré nadobudli tento
majetok do vlastnictva a to v rozsahu: meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno, adresa
pobytu alebo sidlo, identifika¢né Cislo, ak ide o pravnicki osobu alebo fyzickii osobu —
podnikatel’a.

Zavery kontroly a odporucania:

Obecny urad vo vicsej Casti prijala opatrenie v zmysle odporticania HKO z roku 2024.
Obecny urad vedie spolocné spisy prevedenych nehnutelnosti. Prebytocnost” majetku je
CiastoCne analyzovana s tym, Ze tvori Cast’ uznesenia OZ v ramci prevodov nehnutel'nych veci.
Finan¢né operacie suvisiace s prevodom majetku obce su overené zdkladnou finan¢nou
kontrolou. Zamer predaja je zverejneny najmenej 15 dni pred schvalenim OZ a je zverejneny
najmenej do schvalenia prevodu. Zmluvné podmienky (dodrZiavanie stanovenych zavidzkov
kupujticeho) su pravidelne kontrolované aj po realizacii prevodov. Prevod majetku ako pripad
hodny osobitného zretela je minimalizovany a je realizovany v zmysle podmienok Zasad
hospodarenia s majetkom obce Kameni¢na.

DalSie odporiéania HKO:

. Vyuzivat’ moznost’ elektronickej aukcie pri prevodoch majetku obchodnou verejnou
sttazou.

. Dodrziavat’ a uplatitovat’ § 6 ods.2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci.

. Zdokumentovat’ v spisoch splnenie povinnosti podl'a Zakona o registri partnerov
verejného sektora vypisom z registra partnerov verejného sektora.

. DodrZiavat’ a uplatiiovat’ § 6 ods. 2 Zakona o registri mimovladnych organizacii.

. Postupovat’ podl'a usmernenia Uradu geodézie, kartografie a katastra SR ¢.

USM_UGKK SR 2/2024 zo dna 25.01.2024, ktorym sa ustanovuje jednotny postup okresnych
uradov, katastralnych odborov pri rozhodovani o povoleni vkladu vlastnickeho préava, ak je
prevodcom nehnutel'nosti obec.



. Nad’alej dodrziavat’ hospodéarnost’ a efektivnost’ pri hospodareni a nakladani s
majetkom obce a v zmysle § 8 ods.3 prva veta Zakona o obecnom zriadeni zvelad’ovat’,
zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zasadne nezmensSeny zachovat’.

Sprava bola vyhotovena dia 25.02.2025, bola dorucend kontrolovanému subjektu dna
28.02.2025 a bude predlozena na najblizsie rokovanie OZ v Kameni¢nej diia 06.03.2025.

V Dedine Mladeze dna 25. februara 2025

JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova, v.r.
HKO Kameni¢na



